Nutzungs- und Verwaltungsordnung

fur die Tiefgarage

Stockwerkeigentiimergemeinschaft
»Dahlienpark®, Dahlienstrasse/obere Hénggerstrasse

ingen

8103 Unterengstri

in

RN




Diese Nutzungs- und Verwaltungsordnung bezieht sich auf/die zu Stock-
werkeigentum ausgeschiedene Tiefgarage (GB Blatt 2378) auf der Liegenschaft
Kat.-Nr. 2245, Grundbuchblatt 1150 in 8103 Unterengstringen.

Die zu Stockwerkeigentum ausgeschiedene Tiefgarage ist in die nach bezeich-
neten 154 Miteigentumsanteile a 1/154 fir die Autoabstellplatze Nr. 1 — 154 auf-
geteilt.

Grundbuch Blatt ME-Quote Benutzungsrecht an
2379 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 1
2380 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2381 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2382 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2383 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2384 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2385 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2386 1/154 Autoeinstellplatz Nr.
2387 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 9
2388 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 10
2389 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 11
2390 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 12
2391 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 13
2392 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 14
2393 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 15
2394 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 16
2395 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 17
2396 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 18
2397 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 19
2398 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 20
2399 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 21
2400 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 22
2401 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 23
2402 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 24
2403 1/154 Autoeinsteliplatz Nr. 25
2404 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 26
2405 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 27
2406 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 28
2407 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 29
2408 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 30
2409 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 31
2410 1/154 Autoeinstellplatz Nr. 32
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Die Besucher-Parkpléatze im Freien dienen ausschliesslich den Besuchern dieser
Uberbauung. Den Stockwerkeigentiimern selbst ist das Abstellen von Fahrzeu-
gen auf diesen Parkplatzen nicht gestattet.

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die gemeinsamen Anlagen und Einrichtungen
in der Tiefgarage furr das Abstellen von Fahrzeugen sinnvoll mitzubenttzen, so-
weit dies mit den gleichen Rechten jedes andern und mit den Interessen der
Gemeinschaft vereinbar ist.

Soweit die Tiefgarage Anlagen und Einrichtungen enthalt, welche der Stock-
werkeigentiimergemeinschaft oder einzelnen Stockwerkeigentimern dienen,
welche nicht Miteigentlimer der Tiefgarage sind, steht diesen ein entsprechen-
des Benuitzungsrecht zu. Stockwerkeigentiimern, welche nicht Miteigentiimer der
Tiefgarage sind, steht Uiberdies ein Fuss- und Fahrwegrecht durch die Tiefgarage
fur Velos, Kinderwagen etc. zu. Diese Anlagen und Einrichtungen stehen unter
den Regeln Uiber die gemeinschaftlichen Teile.

Hauseingédnge und Notausgange sind stets frei zu halten und zu schliessen.

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, seinen Anteil zusammen mit dem entspre-
chenden ausschliesslichen Benlitzungsrecht an einen beliebigen Stockwerkei-
gentiimer zu verkaufen. Das gesetzliche Vorkaufsrecht der Miteigentimer ist
aufgehoben. Der Verkauf eines Miteigentumsanteils an Nichtstockwerkeigentu-
mer ist gleichfalls erlaubt.

In der Benltzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen und Anlagen hat sich
jeder Miteigentiimer an die dafiir aufgestellten besonderen Gebrauchsanweisun-
gen zu halten und sich jeder Ubermassigen oder unnétigen Beanspruchung zu
enthalten. Auch hat er im Gebrauch Schonung, Sorgfalt und Riicksicht walten zu
lassen. In der Tiefgarage dirfen von den Miteigentiimern auf den ihnen zuste-
henden Benltzungsflachen nur Fahrzeuge eingestellt werden. Insbesondere
sind die feuerpolizeilichen Vorschriften sowie die Gewasserschutzbestimmungen
zu beachten. Die Lagerung von Gegensténden oder das Abstellen von Fahrzeu-
gen ausserhalb der gekennzeichneten Einsteliplatze ist zu unterlassen.

Die Kosten des Unterhaltes, der Reparaturen, der Erneuerungen und des Be-
triebes der Tiefgarage mit Einfahrtsbereich und allen dazugehdérigen Anlagen
und Einrichtungen (Beleuchtung, Beltftung, Toranlage, Reinigung etc.) sind von
den Nutzungsberechtigten im Verhaltnis der Miteigentumsanteile gemass allge-
meinem Budget der Stockwerkeigentiimergemeinschaft ,Dahlienpark®, 8103 Un-
terengstringen und gemass deren Kostenquoten mittels halbjahrlicher Akonto-




Zahlungen im Voraus zu bezahlen (siehe dazu auch ,Benutzungs- und Verwal-
tungsreglement ,Dahlienpark”, 8103 Unterengstringen).

Fur die Bestreitung von grésseren Reparaturen und Erneuerungsarbeiten steht
den Miteigentimern der Stockwerkeinheit Tiefgarage der Erneuerungsfonds
»Tiefgarage Dahlienpark”, 8103 Unterengstringen (siehe Benutzungs- und Ver-
waltungsreglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft ,Dahlienpark“ 8103
Unterengstringen zur Verfligung.

7. Die Versicherung der Tiefgarage ist eine gemeinschaftliche Angelegenheit und
richtet sich nach den Bestimmungen des Benutzungs- und Verwaltungsregle-
ments der Stockwerkeigentiimergemeinschaft. Im Ubrigen beschliesst die Ver-
sammlung, welche Gefahren hinsichtlich der Tiefgarage zu versichern sind.

8. Die Versammlung der Miteigentiimer hat zusammen mit der Versammiung der
Stockwerkeigentiimergemeinschatft stattzufinden. Die Miteigentimerversamm-
lung entscheidet Uber alle Verwaltungshandlungen, die zu den gemeinschaftli-
chen Angelegenheiten gehéren. Die Beschlussfahigkeit richtet sich nach den
Regeln der Stockwerkeigentiimergemeinschaft.

9. An der Versammlung der Stockwerkeigentiimer haben die Miteigentiimer in allen
Angelegenheiten, welche die Stockwerkeigentiimergemeinschaft ,2PDahlienpark®,
8103 Unterengstringen als Ganzes betrifft, gemeinsam eine Stimme. Die Mitei-
gentlimer haben einen Vertreter zu bestimmen, welcher an der Versammliung
der Stockwerkeigentimer das Stimmrecht nach der internen Willensbildung aus-
ubt.

10. Im Ubrigen gelten fir die Miteigentiimer auch die Bestimmungen des Nutzungs-
und Verwaltungsreglements der Stockwerkeigentiimergemeinschaft sowie die
gesetzlichen Bestimmungen Uber das Miteigentum und Stockwerkeigentum.

ZUrich—Hc’jngg, 20. September 2007

Fir die Grundeigentiimerin:
Implenia Generalunternehmung AG

Doris Muiller




Grundbuchanmeldung

Die Grundeigentimerin

Implenia Generalunternehmung AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Basel, Burgfel-
derstrasse 211, 4025 Basel, heute mit schriftlicher Vollmacht vertreten durch Doris
Muiller, geb. 20.11.1960, von Zrich, wohnhaft Im Walder 8, 8008 Ziirich,

meldet hiermit gestitzt auf die vorstehende Nutzungs- und Verwaltungsordnung zur
Eintragung ins Grundbuch an, was folgt:

Gemeinde Unterengstringen
Grundbuch Blatter 2379 - 2532

Neue Anmerkung

,Nutzungs- und Verwaltungsordnung®

Zurich-Héngg, 20. September 2007

Fur die Grundeigenttmerin:
Implenia Generalunternehmung AG

Doris Miiller




Bescheinigung

Vorstehende Anmeldung wurde heute zum Vollzug ins Grundbuch der
Gemeinde Unterengstringen entgegengenommen.

Zirich, 20. September 2007 Grundbuchamt Héngg-Ziirich

AN

Roman Winiger, Notar-S,teIFIVVertret‘e




